Apunte. Fideicomiso, usufructo, uso y habitacion

Carlos PIZARRO WILSON'

1.- El derecho red de dominio, atendido su extension, es posible clasificarlo, de un lado, en propiedad
plenay nuda propiedad y, de otro, en propiedad absolutay propiedad fiduciaria.

Nos encontramos frente a la propiedad absoluta cuando no se encuentra sujeta a una condicién

gue le ponga término y es fiduciaria aguella propiedad que esta sujeta d gravamen de pasar a otra
persona por & hecho de verificarse una condicion y que serige por lasreglas del titulo VIII de Libro I
del CC.
2.- Lavoz fideicomiso viene de la expresion latina fidei commissum que significa dgo encomendado a
la buena fe, pues en d derecho romano d fideicomiso condstia en indtituir a un heredero para que éste
entregara a un tercero los bienes y que se encontraba imposibilitado de serlo. Sin embargo la restitucién
de la herencia fidelcomisaria sdlo quedaba entregada a la buena fe del heredero. Es decir, a propdsito
de las redtricciones para heredar en € derecho romano, puesto que podian ser herederos los
ciudadanos, se establecio € fideicomiso, mediante @ cud se dgjaban los bienes a un ciudadano -
habilitado para heredar- para que éste los traspasara a la persona que se queria favorecer. El futuro
favorecido carecia de accidn para obligar la restitucion de los bienes 'y de ahi @ carécter de confianza
delaingtitucion.

Luego, en la Edad Media, los fideicomisos y sobre todo |0s perpetuos y sucesivos presentaron
una gran importancia, dando origen a los mayorazgos cuando se establecian a favor del hijo mayor de
lafamilia

La Revolucion Francesay € Codigo Civil francés abolieron los fideicomisos y |os mayorazgos

por ser contrarios a los principios de iguadad y libertad.
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En los codigos modernos, es decir, los codigos del siglo XIX, d tratamiento es restringido o
samplemente no lo contemplan por esimarlo contrario d principio de iguaddad y entrabar la libre
circulacion de lariqueza. Este Ultimo argumento se plasmaen d mensgje del Cadigo Civil y por lo cud
se prohiben los fideicomisos y usufructos sucesivos "porgue unos y otros embarazan la circulacion y
entibian d espiritu de conservacion y megora, que da viday movimiento a laindustria. Otra -regla- que
tiende d mismo fin es la que limita la duracion de las condiciones suspensivas 'y resolutorias, que en
generd sereputan falidas s tardan més de treinta afios -actud mente son cinco afios- en cumplirse”.

Denota, pues, d mensgie dd Cdédigo, la tendencia a abolir los fideicomisos basado en una
decision de caracter econdmica
3.- Ahora bien. El fideicomiso condtituye una limitacion d dominio y d Cadigo Civil en € aticulo 733
sefida que "se llama propiedad fiduciaria la que esta sujeta d gravamen de pasar a otra persona, por €
hecho de verificarse una condicion’.

Requisitos. Es necesario como requisitos del fideicomiso los siguientes tres e ementos:
3.1. Laexigenciade un fiduciario y un fideicomisario.

3.2. Laexistencia de una cosa susceptible de propiedad fiduciaria.

3.3. Unacondicion de lacud pendalarestitucion.

Los sujetos que participan en d fideicomiso son € fiduciario, d fideicomisario y € condtituyente.

El primero, d fiduciario, es la persona que recibe la cosa con cargo de redtituirla y, d
fideicomisario, es agud sujeto de derecho a quien debe hacerse la redtitucion. En suma, € fiduciario es
e sujeto que detenta la propiedad de la cosa hasta que se cumpla la condicion y fideicomisario d que
tiene la expectativa de ser duefio de la cosa s la condicion se cumple. Por su parte, congtituyente es
Ujeto que crea o indituye € fidelcomiso.

Ejemplo. Pedro -congtituyente- en acto testamentario sefida que dgja su casa a Juan -fiduciario-, pero

que dicho inmueble pasard a manos de Diego -fideicomisario- S éste Ultimo se recibe de abogado.



En & mismo gemplo puede ocurrir que Pedro sea alavez condituyente y fiduciario. Asi queda
claro de aticulo 748 d expresr que "cuando en la conditucion dd fideicomiso no se designe
expresamente € fiduciario o cuando fdte por cudquiera causa € fiduciario designado, estando todavia
pendiente la condicion, gozara fiduciariamente de la propiedad € mismo congtituyente, S viviere, 0 sus
herederos'.

Barros Errazuriz sefida e sguiente gemplo: Se dga a Pedro hasta su muerte € usufructo de unacasay
se dispone que pase después a Juan s se ha recibido de abogado. Pedro es usufructuario y Juan es
fideicomisario, pero no se designé d fiduciario. S se aplica € citado art. 748, se concluye que d
fiduciario, en este caso nudo propietario, no puede ser otro que @ heredero del testador que congtituyo
el fideicomiso. Por tanto, si Pedro falece antes de que Juan se haya recibido de abogado, entraran d
goce de la propiedad fiduciarialos herederos ddl congtituyente.

Tenedor fiduciario. Todavia existe otro sujeto de derecho que se denomina tenedor fiduciario y que es
e encargado de la smple adminigtracion de la cosa mientras se cumple o fdla la condicion (art. 749).
Ver Ley Genera de Bancos.

4.- Plurdidad de sujetos. En d fideicomiso pueden concurrir una plurdidad de sujetos y verificarse la
denominada subgtitucion fideicomisaria

Puede haber uno 0 mas fiduciariosy uno o0 mas fideicomisarios.

El art. 742 sefida que € que condtituye un fideicomiso puede nombrar no sdlo uno sno dos o
més fideicomisarios. También opera la plurdidad de fiduciarios cuando € fiduciario trandfiere su
derecho a dos 0 mas personas o cuando siendo uno solo € fiduciario falece dgiando varios herederos
(arts. 751y 752).

No cabe confundir la pluralidad de fideicomisarios con la substitucion de los mismos.

Hay subdtitucion del fideicomisario cuando € condtituyente designa a una persona que reemplace d

nombrado en primer lugar, en caso que éte dge de exidtir antes de la restitucion por falecimiento u



otracausa (arts. 743y 1156 y ss.).
Por gemplo: Dgjo a Juan mi fundo X, pero s se casa con Maria, d fundo pasara a poder de Diego; en
caso que Diego haya muerto alafechade matrimonio de Juan con Maria, 0 S repudia la asgnacion lo
reemplazara Jose.

La subgtitucion puede ser de diversos grados, en € gemplo José lo es de primer grado, S a
fdta de Jose se indtituyera a Martin, éste lo seria de segundo grado (art. 744).

La plurdidad de fidecomisarios es didinta de la subgtitucion, pues en la plurdidad de
fideicomisarios se hace un Ilamado a varios sujetos en conjunto a goce eventud de unamisma cosa

Por gemplo: dgjo a Juan mi fundo X, pero, S se casa con Maria, d fundo pasard a Diego y
José.

En d caso de plurdidad de fidelcomisarios, se deben tener presente las Sguientes reglas:
a) Siendo dos 0 mas los propietarios fiduciarios, habra entre ellos derecho de acrecer (arts. 780.1, 750
dd CC.) "Siendo dos o més los usufructuarios, habra entre elos derecho de acrecer, y durara la
totdidad dd usufructo hasta la expiracion del derecho dd Ultimo de los usufructuarios'. Se trata de una
particularidad de la pluraidad de fiduciarios, porque, segin laregladd art. 751, la propiedad fiduciaria
estransmisible por causa de muerte.
b) En caso que d congtituyente haya dado la propiedad fiduciaria a dos 0 més personas, segin € art.
751, d juez podra, a peticion de cudquiera de los fiduciarios, confiar la administracion a aquel que
diere mgjores seguridades de conservacion (art. 752).
¢) Siendo varios los fiduciarios, deben permanecer en laindivision (arts. 751y 1317.3). Sin embargo, S
una persona reuniera en si € carécter de fiduciario de una cosg, y duefio absoluto de otra, gercera
sobre ambas los derechos de fiduciario, mientras la propiedad permanezca indivisa; pero podré pedir la
divison. Intervendra en ladivison las personas designadas en € articulo 761.

5.- Reglas de capacidad. En cuanto a las reglas de cepacidad que se aplican d fiduciario y



fideicomisario, en primer lugar, es regla general que todos son capaces, sdvo que una ley expresa
sefide lo contrario. No podrén adquirir la propiedad fiduciaria los que no puedan ser titulares del
derecho red de dominio.

El fideicomisario debe exidtir d tiempo de deferirse la propiedad fiduciaria. El art. 737 sefida
gue s no existe d tiempo de deferirse la propiedad fiduciaria, se espera que exista El fideicomisario o
su subsgtituto debe exidtir, ademas, ala época de laredtitucion (arts. 738.1, 962.2. 1078 y 1390).

6.- Bienes objeto del Fideicomiso. En cuanto a los bienes que pueden ser objeto de fideicomiso € art.
734 dispone que "No puede congtituirse fideicomiso Sno sobre latotalidad de una herencia o sobre una
cuota determinada de ella o sobre uno o mas cuerpos ciertos'.

Segln Barros Errazuriz se trata de una enumeracion taxativa. Ademés, quedan excluidas las
cosas s0lo determinadas en cuanto a género y las cosas consumibles. Lo exclusién de cosas genéricas
se concluye a contrario sensu dd precepto citado y la excluson de cosas consumibles por la
necesdad de redtitucion del fideicomiso. Ver Ley Genera de Bancos. Fideicomiso sobre cosas
fungibles.

7.- Condicion. Es indispensable la concurrencia de una condicion que pongatérmino a fideicomiso. Se
trata de una condicién y, por ende, una modaidad, que concurre como elemento esencid de la
condtitucion del fideicomiso, congtituye un eemento de la existencia. La condicion no debe tardar en
cumplirse més de cinco afios contados desde que se defiere @ fideicomiso, a menos que la muerte del
fiduciario sea d evento de que penda la restitucion (art. 739). S la condicion que no consgte en la
muerte ddl fiduciario tarda més de cinco afios en cumplirse, se tendra por falida o no cumpliday se
consolidarala propiedad absoluta en € fiduciario.

8.- Prohibicidon y sancion. Segin se sefid6 d explicitar d Mensge de Codigo Civil, existe una
prohibicion de condtituir dos 0 més fideicomisos sucesivos. La sancidn no es lanulidad y congtituye una

excepcion d articulo 10 de CC y se ingtaura una sancion especid en d art. 745.2 que sefida 's de



hecho se condituyeren -dos fideicomisos sucesvos., adquirido € fideicomiso por uno de los
fidel comisarios nombrados, se extinguird para sempre la expectativa de los otros'.

S bien no es posible la congtitucion de fideicomisos sucesivos, es posible que se condtituya un
usufructo y un fideicomiso a la vez. Por gemplo, se congtituye un usufructo a favor de Pedro por 5
afiosy en € evento que Juan se reciba de abogado la propiedad pasa a este Ultimo. El problema que
existe es quien detenta la nuda propiedad en este caso, segin manifestaba Bello. La respuesta no puede
ser otraque d que debe quedarse con lacosas d fideicomisario no cumplelacondicidny s d testador
no la designo las propiedad fiduciaria corresponde a los herederos.

9.- Condtitucion. La condtitucion del fideicomiso sempre y en todo caso es voluntaria no existen
fideicomisos legales. Puede condtituirse fideicomiso por acto entre vivas o por testamento.

H fidecomiso por acto entre vivos debe otorgarse por instrumento publico y, se entiende en
este caso, por escritura publicay en @ caso que recaiga sobre un inmueble debe inscribirse.

En d caso que se condituya por testamento también debe inscribirse S recae sobre un
inmueble. Ver arts. 1251, 1413y 1411.

10.- Caracterigticas. En cuanto alas caracteristicas que presenta la propiedad fiduciaria cabria sefidar
que e trata de una propiedad transferible, transmisble eindivisble.

El causahabiente que recibe la popiedad fiduciaria se encuentra iguamente gravado con la
obligacion de redtituir la propiedad fiduciaria en d evento de cumplirse la condicién. Asmismo, €
fiduciario y quienes la adquieran por trangmisién la pueden engenar y gravar con servidumbres,
hipotecas, prendas, usufructos, pero d momento de cumplirse la condicién se extinguen (arts. 806.3,
885 N° 4, 2406 y 2434. en todo caso los gravamenes perviven s € fiduciario cumple con lo dispuesto
en € articulo 757 dd CC.)

La posibilidad de engenar la propiedad fiduciaria se puede prohibir por cldusula convenciona

del condituyente, tampoco sera transmisible S @ dia de la muerte del fiduciario es d fijado para la



regtitucion y, por ultimo, seradivisible en € caso previsto en d art. 753.
11.- Derechos y cargas del fiduciario. El principio lo contempla & art. 754 d hacer gplicable d
fiduciario las mismas cargas y derechos que tiene d usufructuario sobre las especies en fideicomiso, con
las modificaciones que se expresan:
a) debe proceder previamente a la confeccion de inventario solemne (art. 775). No esta obligado a
prestar caucion de conservacion y restitucion sino en virtud de sentencia dd juez que lo ordene como
providencia conservatoria (art. 761).
b) & fiduciario tiene la libre adminigtracion de las especies comprendidas en € fideicomiso y podra
mudar su forma conservando su integridad y valor (art. 758).
c) d fiduciario es obligado a todas las expensas extraordinarias para la conservacion de la cosa, incluso
el pago de las deudas (art. 756) y de las hipotecas a que estuviere afecta, pero llegado € caso de la
restitucion tendré derecho a que previamente se le reembolsen por d fideicomisario dichas expensas.
d) d fiduciario no tiene derecho a reclamar cosa alguna en razén de mejoras no necesarias, savo pacto
con € fideicomisario aque se haga larestitucion.
€) d contrato de arrendamiento celebrado por @ propietario fiduciario se aplican los arts. 1958 y 1959.
En cuanto alas acciones que puede gercitar d fiduciario puede gercer la accidn reivindicatoria
(art. 983) y la de indemnizacidn de perjuicios por los dafios a la cosa sometida a fideicomiso (art.
1315).
12.- El fideicomisario, en principio, carece de derechos, asi lo declarad art. 761. Nada més posee una
smple expectativa de adquirir € dominio de la cosa § se cumple la condicion. En d caso de
fideicomiso por testamento laregla es lamisma, pues se gplicad art. 1078.1y 1079. S fue condtituido
por donacién se aplicad art. 1414.
Nada mas posee d fideicomisario la facultad de impetrar medidas conservetivas s |a propiedad

peligrare o pareciere deteriorarse en manos del fiduciario. Ver arts. 775, 1255, 753y 757.



Ademés, d fideicomisario que falece antes de la retitucion no transmite por testamento o
abintestato derecho aguno sobre € fideicomiso (art. 762). La mera expectétiva pasa ipso iure d
subgtituto designado por € condtituyente, S 1o hubiere.

13.- Laextincidn dd fideicomiso se produce por dgunade las previsasen € art. 763.

a) regtitucion que consiste ne la tradacion de la propiedad a la persona en cuyo favor se ha condtituido
e fidecomiso.

b) por resolucion del derecho del autor del fideicomiso, como cuando se ha congtituido sobre una cosa
gue se ha comprado con pacto de retroventa (1881) y se verificalaretroventa.

C) por la destruccion de la cosa en que esta condtituido € fideicomiso, seguin previene € art. 807
relaivo a usufructo.

d) por larenuncia del fideicomisario antes del dia de la restitucion, sin perjuicio de los derechos de los
subdtitutos.

€) por fatar la condicion o no haberse cumplido en tiempo hébil y

f) por confundirse la cdidad de Unico fideicomisario con la de Unico fiduciario. Cuando d fideicomisario

hereda d fiduciario.



USUFRUCTO
1- Antes de iniciar @ egtudio de la indtitucion del usufructo debemos estudiar la clasificacion entre
cosas fungibles'y no fungibles.

El aticulo 575 ddl CC. expresa "las cosas muebles se dividen en fungiblesy no fungibles. A las
primeras pertenecen aguellas de que no puede hacerse d uso conveniente a su naturaleza Sn que se
destruyan. Las especies monetarias en cuanto perecen para € que las emplea como tales, son cosas
fungibles'.

El precepto no da una definicion de lo fungible sino que se confunde con @ concepto de
consumibilidad. En esta parte los articulos 678 y 679 dd proyecto de 1853 no era mas claros y la
identificacion entre lo fungible y lo consumible era cdcada En efecto, € articulo 678 sefidaba "cosas
fungibles son las que se consumen inmediatamente por € uso, como € trigo, d vino" y, agregaba €
aticulo 679 "cosas no fungibles son las que no se consumen desde luego por € uso, aunque se
deterioren poco a poco, como las joyas , los vestidos'. En nota a este Ultimo precepto se indica como
fuente la doctrina de Delvincourt (Cours de Code Civil, t. I, p. 142). Sin embargo este autor en sus
notas da una idea mas exacta de la fungibilided. Claro Solar sogtiene que en redidad la fuente dd
precepto esta en e articulo 383 del Proyecto espafiol de Garcia Goyena. Con todo, para Claro Solar
el inciso segundo dd art. 575 no incurre en un error SNo en una acertada declaracion de que todas las
cosas consumibles son alavez fungiblesy, agrega, que la confuson existiaen € proyecto de 1853 en
articulo 678 que sefidaba "las cosas fungibles son las que se consumen inmediatamente por € uso'.

En todo caso, la doctrina mayoritaria sostiene que existe una confusion en d articulo 575 del
CC..

En suma, no cabe confundir laidea de lo fungible con lo consumible.

Los bienes fungibles son aquellos que pueden reemplazarse mutua o reciprocamente en la gecucion de

las obligaciones entre las partes (Hémard). Es decir, una cosa puede funcionar de lamismaformaquela



otra sin que se deteriore € cumplimiento integro de la obligacion. De la expresén fungor de la cud
deriva funcion se ha extraido la de fungible para dudir ala misma funcion de las cosas para cumplir la
obligacion.

En relacion ala distincidn entre género y especie estala nocion de fungible, pues toda cosa que
se congdera in genere puede funcionar y cambiarse por otra cuaquiera, con tal que sea de la misma
cantidad y calidad, pues & género no perece (non perit).

Poseen las cosas fungibles un mismo vaor liberatorio que les permite intercambiarse o
reemplazarse unas a otras sin detrimento del cumplimiento de la obligacidn. Es decir, por poseer €
mismo poder liberatorio una puede ocupar la funcidn econdmica de la otra. Se presenta una relacion de
equivaencia entre dos cosas, cuestion que no ocurre en presencia de las cosas consumibles que nada
més dice relacion con una cosa y no con dos. A diferencia de la consumibilidad la fungibilided se
gpreciasempre por laviade lacomparacion entre dos cosas. En cambio, las cosas no fungibles son los
gue poseen una individuadidad y no pueden ser reemplazados por un equivaente. Son consideradas en
su propiaindividuaidad.

Para determinar cuando estamos en presencia de una cosa fungible, d Cédigo Civil demén,
gguiendo a Gayo -Indtitutas I11, N° 90-, establece que son fungibles las cosas que pueden pesarse,
contarse 0 medirse 'y, alainversa, son no fungibles aguellas cosas que tienen unaindividudidad que las
hace inaptas para ser substituidas unas por otras.

Con todo, las partes pueden en virtud de la autonomia de la voluntad restar € caracter de
fungible a una cosa, como las monedas de coleccion o un libro con dedicatoriay firmado por su autor.

Laimportancia de la digtincion entre cosas fungibles y no fungibles aparece, por lo pronto, en
usufructo. El usufructuario debe usar y gozar de la cosa Sn consumirla ni disponer de dla, ya que se
encuentra obligado a redtituir la misma cosa en € caso que sea no fungible y cuando se trate de una

cosa fungible debe regtituir otra cosa de igua cantidad y calidad del mismo género o de pagar su vaor



(articulo 764, t. I1X, libro 11).

End comodato sblo puede concurrir como objeto una cosa no fungible, pues € comodatario
debe restituir la misma cosa que harecibido (art. 2174, titulo XXX, libro IV dd CC.).

En d caso del mutuo sdlo puede existir como objeto una cosa fungible que adquiere d mutuario
y <e libera restituyendo otra dd mismo género y cdidad. La obligacion dd comodatario es de especie,
ladel mutuario es de género.
2.- Teniendo claridad acerca de la clagficacion de las cosas en fungibles y no fungibles, vamos a la
ingitucion del usufructo.

El usufructo corresponde a un derecho real de los que se sefidan en d articulo 577 dd CC.
Frente a usufructo existe una dudidad de derechos sobre una misma cosa. De una parte, @ nudo
propietario es aguel sujeto de derecho que detenta el derecho de propiedad sobre la cosa exento de las
facultades de usar y gozar. Por su parte, @ usufructuario detentad ius abutendi, esto es, € derecho a
usar y gozar delacosa
3.- Elementos. En cuanto a los ementos necesarios para que se verifique € derecho red de usufructo
son tres. A saber, la concurrencia de tres sujetos, un bien susceptible de usfructo y € plazo.
4.- Cosa susceptible de usufructo. Existe una amplia poshbilidad en cuanto d objeto dd usufructo.
Puede condtituirse sobre una especie 0 cuerpo cierto 0 una cuota de €, una universalidad o una cuota
de dlau otros bienes muebles o inmuebles, fungiblesy no fungibles'y sobre derechos personales.
4.1. La poshilidad que reconoce d articulo 764 de condtituir usufructo sobre bienes no fungibles y
fungibles da lugar a la distincion entre € usufructo propiamente td y d cuasiusufructo. Con todo, la
doctrina ha discutido S las voces utilizadas en d citado precepto més bien dudirian a las nociones de
bienes no consumibles y consumibles. En este sentido Alessandri, para quien existe usufructo S recae
sobre un bien no consumible y cuasiusufructo S es sobre un bien fungible, sguiendo de esta forma la

concepcion romana,



Se digtingue entre usufructo propio o normal que pone de cargo del usufructuario la obligacion
de conservacion de laformay la substanciay restitucion de lacosay, de otro lado, impropio o anormd
queequivaled cuas usufructo cuando recae sobre una cosa consumible,

B usufructuario en d cuasusufructo se encuentra obligado a redtituir una igua cantidad y
cdidad dd mismo género o su vador d findizar d usufructo. En consecuencia, @ usufructuario seria
duefio, teniendo la facultad de disposicion y solo contraeria una obligacion de género.

Que d usufructuario en d cuasiusufructo se haga duefio dice relacion con la imposibilidad de
regtituir lamisma cosa, pues Su uUso Y goce equivale necesariamente a su destruccion materid o civil por
tratarse de una cosa consumible.

Pefiailillo concuerda con Alessandri, Somarrivay Vodanovic a consdera que las expresiones
vertidas en € articulo 764 duden a las cosas no consumibles y consumibles. La razon que entrega es
que perfectamente pueden exigtir cosas fungibles no consumibles (un libro, un automaovil) que se exijasu
restitucion en especie. En cambio en las consumibles no es posible la redtitucion y sempre deberd
restituirse unacosaen igua cantidad y caidad del mismo género o su vdor.

Redfirma esta posicion € Cadigo Civil francés que sirvid de fuente a Bello en este precepto, ya
que @ articulo 587 del codigo napolednico dude alas cosas consumibles.

Todavia, existe una posicidn que sostiene que d cuasiusufructuario no se hace duefio de la cosa
sSino que nada mas adquiere € derecho de gozar de ellay gpropiarse de sus frutos. Se trata de una
gpropiacion en sentido econdmico. Hasta e momento de la consumicion existe un derecho de goce en
cosa gena cuya propiedad persste en € nudo propietario y unavez que se destruye la cosa consumible
por su uso se pierde @ dominio para € nudo propietario Sn que en ningln momento se haya radicado
en d patrimonio dd cuasiusufructuario, € cua solo tenia un derecho de goce en cosa gena que e
extingue también con la consumicion. En suma, la no subsistencia de la propiedad después dd goce es

una consecuencia impuesta por la naturaleza del objeto, que en nada afecta a la naturaleza del derecho



(Jordano Barea, ADC, t. |, 1948). Se concluye que € consumo es una consecuencia del disfrutey s
por éste se destruye eségico que € cuasiusufructuario deba retituir otra cosa.

La consecuencia de acoger una u otra posicion tiene relevancia en presencia de la teoria de los
riesgos. En efecto, seglin las reglas de la teoria de los riesgos la cosa perece para su duefio y efectuada
latradicion pasaaserlo d cuasiusufructuario, seguin la posicion clasica

Nuestro codigo civil en d articulo 789 acoge la posicion clésicad sefidar expresamente que s
e usufructo se condituye sobre cosas fungibles € usufructuario pasa a ser duefio de elas y €
propietario se hace mero acreedor a la entrega de especies del mismo género y caidad o su vaor que
debe determinarse a término del usufructo.

4.2. Las diferencias que se presentan entre las figuras del usufructo y cuasiusufructo son las Sguientes:

a) El usufructo no condtituye en duefio de la cosa d usufructuario quien reconoce sempre dominio
geno y debe conservar la formay substancia de la cosa, se trata de un mero tenedor (art. 714). En
cambio, € cuasiusufructuario, alaluz de lo que sefidad art. 789, se hace duefio de la cosa (789).

b) @ usufructuario debe redtituir la misma cosa que recibié sendo su obligacion de especie o cuerpo
cierto. El cuasusufructuario tiene una obligacion de género y debe redtituir otras cosas de mismo
géneroy cadidad o suvdor.

) Al tiempo de la retitucion € nudo propietario puede gercer la accion reivindicatoria para recuperar
lacosa. El sujeto que tiene derecho alaregtitucion en @ cuasiusufructo sdlo posee una accion persond
contrael cuasiusufructuario paraexigir la cantidad debida o € vaor.

d) Enfrente de la teoria de los riesgos es relevante la distincion entre usufructo y cuasiusufructo. En €
caso dd usufructo la pérdida de la cosa por caso fortuito es de cargo del nudo propietario y en €
cuasiusufructo la pérdidala soportad cuasiusufructuario por ser una obligacidn de género.

4.3. Cuasiusufructo y Mutuo.

Son innegableslas smilitudes entre d cuasiusufructo y @ mutuo. En ambos casos se adquiere la



propiedad por € cuasiusufructuario y mutuario quedando obligados a retituir tantas cosas equiva entes
del mismo género y cdidad. Tanto es asi que adgunos plantean la imposibilidad de sefidar diferencias
entre ambos inditutos.

Para otros, es posible establecer los siguientes caracteres diversos:

a) La condtitucidon del usufructo puede ser de diversas formas, por d contrario, en  mutuo solo por
este contrato.

b) Las causaes de extincion son diversas.

C) Laobligacion de caucion e inventario solemne solo existe en @ cuadi-usufructo.

d) El mutuo es un contrato rea y € cuad-usufructo cuando se condtituye por acto entre vivos es
consensud.

5.- El plazo. El tercer eemento que debe concurrir en d usufructo es @ plazo. El art. 770 sefida "d
usufructo podra congtituirse por tiempo determinado o por todalavidade usufructuario”. Sin embargo
también se puede establecer una condicion de cuyo evento dependera la extincion dd usufructo
(condicion resolutoria).

S en d usufructo no se fija un tiempo determinado se entiende que se congtitucion es por toda
lavidadd usufructuario.

Ademas, los usufructos congtituidos a favor de fundaciones y corporaciones no podran pasar
de 30 afios d cabo del cua se extinguen. Esta disposicion no se gplica a personas juridicas diversas de
las fundaciones'y corporaciones, segin lo ha entendido la jurisprudencia.

Todavia a los usufructos que se condtituyan por toda la vida del usufructuario o por un plazo
determinado, se les puede agregar una condicion, verificada la cud se consolida la propiedad. S la
condicion no se cumple antes de la expiracion del plazo o de lamuerte dd usufructuario se mirard como
no ecrita.

Por Ultimo, € art. 768 impide lacondicion y € pazo suspensivo por poder encubrir usufructos



sucesivos, ya que pendiente la condicion o @ plazo podria usufructuar de la cosa un tercero y éste
reituirlaactro y asi sucesivamente.

En nota a proyecto de 1853 a articulo 917 Bello dice que tanto en ks reglas rdativas a la
propiedad fiduciaria como dd usufructo se ha tratado de limitar d maximo la duracion posible de la
inmovilidad de los bienes. De ahi la prohibicion de fideicomisos y usufructos sucesivos. " Condtituido un
usufructo bgo una condicién suspensiva que tardase mas de treinta 0 cuarenta afios, € propietario
gravado tendra que conservar esta propiedad sin dterar su forma durante ese espacio de tiempo, y por
supuesto no lamegjoraria para que se aprovechase de las mgioras € usufructuario futuro; es decir, que
tendria las obligaciones y responsabilidades del usufructuario en su misma propiedad. Habria
virtuamente dos usufructos'.

6.- Efectos del usufructo.
6.1. Los derechos del usufructuario se pueden resumir en los sgtes:

L os derechos que cudifican y disinguen d usufructo son las facultades de usar y gozar de la
cosa fructuaria. El goce de dlale permite adquirir los frutos naturdles 'y civiles que la cosa produzca

Tiene derecho @ usufructuario a adminigtrar la cosa fructuaria (777).

También tiene derecho a arrendar y ceder @ usfructo (793). A partir de esta facultad se ha
discutido la naturdeza dd derecho ddl cesionario ddl usufructo. La jurisprudencia ha entendido que no
se cede @ derecho real de usufructo sino que éste permanece en € cedente o usufructuario, puesto que
segun dispone d art 793 contindia como responsable frente a nudo propietario. El usufructuario no
cede € derecho red de usufructo sino los frutos a que tiene derecho. Es por esto que @ cesionario
carece de derecho red. ESto mismo explicala posibilidad de que se arriende la cosa fructuaria d nudo
propietario que podra gozar de los frutos no porque haya operado la restitucion sino a titulo de
arrendatario continuando radicado & derecho real de usufructo en @ usufructuario.

En cuanto alas acciones de que estitular € usufurctuario se encuentran por o pronto la accion



relvindicatoria y las posesorias S se trata de un inmueble. Ademés, se ha fdlado que puede d
usufructuario gercer la accion de precario del art. 2195 aun contra € nudo propietario por ser duefio
de su derecho de usufructo (RDJ, t. 80, p. 36).

Lasobligaciones ddl usufructuario se distinguen seglin sea antes de entrar a goce de la cosa, durante
usufructo y después de laextincion.

Antes de entrar a goce, debe  usufructuario practicar inventario solemne y rendir caucion. Se
trata més bien de requisitos exigidos paraque @ usufructuario entre en € goce de la cosa fructuariay no
obligaciones propiamente tales. Asi lo hafalado lajurisprudencia

Pendiente & cumplimiento de la caucion y dd respectivo inventario la administracion de la cosa
fructuaria es ded nudo propietario y debera entregarle d usufructuario los vaores liquidos de los frutos.

Durante d gercicio dd derecho ddl usufructo debe € usufructuario mantener la cosa fructuaria
conservando su formay substancia (764).

Por Ultimo, la obligacion Unica y principd extinguido € usufructo es la de redtituir la cosa

fructuaria (764 y 787). En caso de negativa de regtitucion € nudo propietario, seglin vimos, puede
reivindicarla (915). en d caso dd cuasiusufructo debe redtituirse no la cosa misma sino otro tanto de
igua cantidad y cdliidad 0 su vaor dependiendo la deccion del  cuas-usufructuario. Por su parte €
usufructuario puede gjercer un derecho legd de retencidn sobre la cosa fructuaria (art. 800).
7.- En relacion alos derechos y obligaciones dd nudo propietario tiene en primer lugar € derecho de
dominio sobre la cosa fructuaria, aunque sin la poshilidad de usar y gozar la cosa, porque se ha
constituido un derecho sobre cosa gena que es d usufructo. Como duefio de la cosa puede disponer
de élay, en consecuencia, puede engjenarla (773) ya sea por acto entre vivos 0 por causa de muerte.
(e Pr. 53 no sereferiaalatransferencia por acto entre vivos).

Seguin vimos, @ nudo propietario estitular de la accion reivindicatoria (893) y en € caso de los

bienes raices puede gercer acciones posesorias. Estas acciones puede dirigirlas contra cualquier sujeto



y d término dd usufructo contrad usufructuario.

Otros derechos del nudo propietario son:
- derecho aindemnizacidn por pérdida o deterioro de la cosa fructuaria (787, 788, 802).
- alosintereses por dineros ocupados en ciertas inversiones (797).
- derecho d tesoro que se encuentre en € suelo dado en usufructo (786).
- puede pedir anticipadamente la restitucion dd usufructo en determinados casos (809). Falta de
usufructuario en su obligaciones en materias graves o0 por causar dafios o deterioros consderables ala
cosa fructuaria
- Tiene, por Ultimo, derecho ala restitucion de la cosa fructuaria

En cuanto a las obligaciones dd nudo propietario se reducen d pago de las expensas
extraordinarias mayores que se hayan gecutado (797, 798 y 801).
8.- Extincidn. Las causaes de extincion del usufructo son las Sguientes:
8.1. por cumplirse € plazo o condicion fijado para € término y que en todo caso no podra exceder €
diadelamuerte dd usufructuario (804).
8.2. por muerte del  usufructuario (806). Se extingue en € caso de las personas juridicas por la
disolucion de las mismeas.
8.3. por resolucion del derecho del congtituyente como cuando se ha congtituido sobre una propiedad
fiduciariay llegad diade laredtitucion. La causd de resolucion debe exidtir a tiempo de la congtitucion
del usufructo (806).
8.4. por consolidacion del usufructo con la nada propiedad (806).
8.5. por prescripcion (806). No hay duda que € usufructo se extingue por prescripcion. No hay duda
que € usufructo se extingue por la prescripcion adquisitiva de un tercero que adquiere € derecho de
usufructo, o que adquiere la propiedad plena de la cosa en que € usufructo se halla congtituido. Pero la

preguntaes s se puede extinguir € usufructo por la prescripcion extintiva, por € smple no gercicio por



parte de usufructuario de su derecho por un determinado lapso de tiempo. El codigo francés lo
contempla expresamente y € fundamento radica en que las cargas de la propiedad son admisibles por
au utilidad y S no se gercen son inditiles y deben declararse extinguidas.

Claro Solar dice que d derecho de propiedad es perpetuo por su naturalezay no se pierde por
U no uso y la accidn revindicatoria no se extingue por d smple lgpso dd tiempo, sno por la
prescripcion adquisitiva del mismo derecho por e actua poseedor de la cosa El usufructo, d contrario,
es esencidmente de duracion limitaday como condtituye un gravamen ala propiedad s d usufructuario
no |o gercita debe consolidarse con la propiedad.

Alessandri es de la posicidn contraria. Sefida que para que prescriba € derecho de usufructo
no basta € smple no uso, pues las acciones para reclamar derechos se extinguen por prescripcion
adquisitiva dd mismo derecho (2517) y, ademas, € usufructuario tiene un derecho red de dominio
sobre su derecho de usufructo, dominio que no pierde mientras otra persona no |o haya ganado por
prescripcion adquisitiva.

8.6. por renunciadel usufructuario (806 y 12).
8.7. por destruccion completa de la cosa fructuaria (807) y

8.8. por sentenciajudicia a peticion del nudo propietario en los casos que sefidae art. 809.



EL USO O HABITACION.

S bien  CC. trata las figuras dd uso y la habitacion como dos derechos diversos solo
consisten en uno con la savedad de que d derecho real de habitacion es e mismo derecho de uso pero
gue se gerce sobre una casa. Asi queda claro de la definicion que sefida "e derecho de uso es un
derecho red que consste, generamente, en lafacultad de gozar de una parte limitada de las utilidades y
productos de una cosa.2. S s refiere auna casa, y ala utilidad de morar en éla, se llama derecho de
habitacion.

Al igud que d usufructo y en redidad congtituyen manifestaciones especides de éste, retinen los
caracteres de ser un derecho red que limitael dominio y tempord eintranamisble.

El derecho real de uso es, ademés, persondismo.

A propésito de las concesones de bienes nacionades de uso publico para su uso por
particulares se ha discutido S equivaen estas concesiones a derecho red contemplado en € art. 811 0
setratade otro derecho y s este otro derecho digtinto a del articulo 811 es de caracter redl.

En cuanto alo primero exigten fallos contradictorios. En algunos casos se ha determinado que
derecho de uso y goce concedido por la autoridad administrativa a los particulares respecto de bienes
publicos g bien no corresponde a la definicidon del art. 811 no cabe duda de su naturdeza red y
concesionario tiene acciones posesorias contra terceros que perturben su goce. Se ha dicho también
gue suponiendo que no se tratare del derecho de uso del art. 811 nada le impide su carécter red
porque redne los requisitos que condtituyen su esencia y no es ohice para ésto que no aparezca
enumerado en € art. 577.

En cuanto ala congtitucion y extincion del derecho red de uso y habitacion se gplican las reglas
dd usufructo. En este caso también se verifican un nudo propietario y un usuario. La diferencia que se

podria congtatar s que no se contemplan usos legales.



Una cuestion en que la jurisprudencia se muedtra vacilante y que discutimos a proposito del
usufructo es S lainscripcion del derecho red de habitacion congtituye una solemnidad o nada més esla
tradicion habiéndose configurado con la escritura @ derecho a exigir la tradicion una vez otorgada la
escritura

En cuanto a las facultades ddl titular del derecho redl de uso éste tiene @ derecho a usar de la
cosay agozar de sus frutos de manerarestringida

No exigte obligacion de otorgar caucion en € derecho red de uso y habitacidn, pero €
habitador S debe otorgar inventario y se extiende d usuario cuando deba redtituir la cosa en especie
(813).

En cuanto a la determinacion de las facultades del usuario y habitador se limitan a las
necesidades persondes y de la familia, sn perjuicio de lo que ha determinado d titulo condtitutivo

(814).



